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ESCOLHA A ACAO

AGOES REAIS IMOBILIARIAS

ACOES POSSESSORIAS
Mérito = Posse

ACOES DOMINIAIS
Mérito = Dominio

Reintegracao

Reinvindicatoria

Manutencao Divisoria
Interditos Demarcatoria
Usucapiao Retificatoria

Desapropriatoria

Discriminatoria
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REGISTRO DE IMOVEIS

Tem suas atividades regulamentadas
pela Lei no 6015 de 31 de dezembro
de 1973 que entrou em vigor apenas
no dia 12 de janeiro de 1976.
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Principios Gerais do
Direito Registral Brasileiro
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‘' ACOES REAIS IMOBILIARIAS

55 Acoes Dominiais:
* Mérito discute o dominio/titularidade do imovel
* Autor da acao: proprietario do imovel

721 Acoes Possessorias:
* Mérito discute a posse do imovel
e Autor da acao: proprietario ou possuidor do imovel
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TIPOS DE ACOES DOMINAIS

275 Acao Reivindicatoria:
* Proprietario reivindica seus direitos de titulo/dominio contra o invasor
* Procedimento ordinario no CPC
* Fundamento legal no art. 1.228 do CC

~4 Acao Demarcatoria:
* Proprietario quer identificar/caracterizar sua divisa e é impedido pelo
confrontante, que alega nao ser o local correto

* Fundamento legal no art. 1.297 e 1.298 do CC

. L >
ibape sp L‘! EPM —fE—
R ey MAGISTRATURA T -



TIPOS DE ACOES DOMINAIS

2=} Acao de Retificacao de Registro

* Proprietario quer retificar um erro do registro/matricula na descricao
das divisas ou na area total do imoével, sem acarretar prejuizo a
terceiros

* Procedimento ordinario no CPC
* Fundamento legal no art. 1.247 do CC

* Pode ser requerida administrativamente no Cartério de Registro de
Imdveis conforme art. 212 e 213 da Lei n? 6.015/73 (Registros Publicos)

* Area de posse ndo deve ser incluida no novo memorial descritivo do
imovel
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2}/ TIPOS DE ACOES POSSESSORIAS

7 Acao de Reintegracao de Posse:
* Proprietario ou detentor requer a restituicao da posse do imovel,
que foi esbulhada (invasao consumada)

* Procedimento especial nos art. 560 a 566 do CPC
* Fundamento legal nos art. 1.196 a 1.224 do CC

2374 Acao de Manutencao de Posse:
* Proprietario ou detentor requer que a posse do imovel seja
mantida, pois esta sendo turbada (posse ameacada)

* Procedimento especial nos art. 560 a 566 do CPC
* Fundamento legal nos art. 1.196 a 1.224 do CC
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2}/ TIPOS DE ACOES POSSESSORIAS

27} Acao de Interdito Proibitorio:
* Proprietario ou detentor requer a protecao preventiva da posse do
imovel, que esta na iminéncia ou sob ameaca de ser molestado
* Procedimento especial nos art. 567 a 568 do CPC
* Fundamento legal nos art. 1.196 a 1.224 do CC

=723 Acao de Usucapiao:
* Permite a aquisicao da propriedade
* Requisitos previstos na legislacao: posse mansa e pacifica, de boa
fé, ininterrupta, sem oposicao do proprietario, tempo de posse
direta ou indireta, justo titulo
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2}/ TIPOS DE ACOES POSSESSORIAS

J:&" Acao de Usucapiao:

* Legislacao prevé varios tipos de Usucapiao: ordinaria, extraordinaria,
especial urbano e especial rural (depende do tempo de posse, da area
do imdvel, de residir/explorar o imdvel e de possuir outro imoével na
Comarca)

* Imoveis da Uniao, dos Estados e dos Municipios nao sao passiveis de
Usucapiao

* Procedimento ordinario no CPC
* Fundamento legal nos art. 1.238 a 1.244 do CC

* Pode ser requerida administrativamente no Cartério de Registro de
Imoéveis conforme o art. 216-A da Lei n2 6.015/73 (Registros Publicos)
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i PROCEDIMENTOS NAS PERICIAS DOMINIAIS

* Analisar o registro/matricula do imdvel e verificar a existéncia de averbacdes de
servidoes ou desapropriacoes

* Fazer buscas no cartorio dos registros anteriores para montar a cadeia dominial
ou filiatoria do imovel em questao, como também de seus confinantes

e Ouvir as partes e testemunhas (oitiva de campo)

e Analisar plantas topograficas e memoriais descritivos existentes, inclusive de
imoveis vizinhos

* Analisar plantas aerofotogramétricas existentes
* Analisar fotos de satélite (Google Earth)

* Fazer o levantamento georreferenciado do imovel com memorial descritivo,
amarrando na esquina mais proxima e descrevendo as divisas: muro, cerca, valo,
corrego, espigao, linha férrea, via publica (rua, estrada vicinal, rodovia) e outras
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- PROCEDIMENTOS NAS PERICIAS POSSESSORIAS

* Analisar o registro/matricula do imodvel e verificar a existéncia de averbacoes de servidoes
ou desapropriacoes

* Ouvir as partes e testemunhas através de oitiva de campo

* Analisar plantas topograficas e memoriais descritivos existentes, inclusive de imoveis
vizinhos

 Verificar vestigios de cercas, muros e outros vestigios de posse para determinar tempo de
posse:

se for posse nova (menos de ano e dia) gera direito ao autor de reintegracao na posse
liminarmente (procedimento especial e célere), sem indenizacao das benfeitorias

* Analisar plantas aerofotogramétricas existentes
* Analisar fotos de satélite (Google Earth)

* Analisar documentos de justo titulo: escritura publica, contrato de compra de venda e

outros
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- PROCEDIMENTOS NAS PERICIAS POSSESSORIAS

* Fazer o levantamento georreferenciado do imovel com
memorial descritivo, amarrando na esquina mais proxima e
descrevendo as divisas: muro, cerca, valo, corrego, espigao,
linha férrea, via publica (rua, estrada vicinal, rodovia) e outras

* |dentificar, descrever e avaliar as benfeitorias construidas na
area em questao, que tenham mais de ano e dia de posse
(posse velha): retencao de benfeitorias (indenizacao)
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3 MODALIDADES DE USUCAPIAO

EXTRAORDINARIA (art. 1238 CC)

Prazo de 15 anos para posse indireta, sem interrupcao, nem
oposicao, possuir como seu um imovel, adquire-lhe a
propriedade, independente de titulo e boa fé.

Ja se o possuidor houver estabelecido no imovel a sua moradia
habitual, ou nele, houver estabelecido obras ou servigos de
carater produtivo, o prazo sera reduzido para 10 anos.
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3 MODALIDADES DE USUCAPIAO

ORDINARIA (art. 1242 CC)

Prazo de 10 anos para posse exercida de forma continua e
incontestadamente, com justo titulo e boa fé, sem interrup¢ao,
hem oposicao, possuir como seu um imovel, adquire-lhe a
propriedade.

Sera de 5 anos o prazo previsto nesse artigo se o imovel houver
sido adquirido, onerosamente, com base no registro constante no
respectivo cartorio, cancelada posteriormente, desde que os
possuidores nele tiverem estabelecido a sua moradia , ou
realizado interesse social e economico.
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3 MODALIDADES DE USUCAPIAO

ESPECIAL URBANO OU PRO-MORADIA(art. 183 CF e 1240 do CC)

Aquele que possuir como sua area urbana de até duzentos e
cinquenta metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente
e sem oposicao, utilizando-a por sua moradia ou de sua familia,
adquirir-lhe-a o dominio, desde que nao seja proprietario de
outro imoével urbano ou rural.
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3 MODALIDADES DE USUCAPIAO

ESPECIAL RURAL OU PRO LABORE (art. 191 CF e 1239 do CC)

Aquele que nao sendo proprietario de imovel urbano ou
rural, possua como seu, por 5 anos ininterruptos, sem
oposicao, , area de terra, em zona rural, nao superior a 50
hectares, tornando-a produtiva por seu trabalho ou de sua
familia, tendo nela a sua moradia, adquirir-lhe-a a

propriedade.
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3 MODALIDADES DE USUCAPIAO

COLETIVA (art. 10 DA LEI 10.257/2010)

A usucapiao especial coletiva de imovel urbano sera
declarada pelo juiz, mediante sentenca, a qual servira de
titulo de registro no cartorio de registro de imoveis.
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MODALIDADES DE USUCAPIAO

FAMILIAR (art. 1240-A do CC)

Agquele que possuir por 2 anos, ininterruptamente e sem
oposicao, posse direta, sobre imovel urbano de até 250 metros
quadrados cuja propriedade divida com ex-conjuge ou ex-
companheiro que abandonou o lar, utilizando-o para sua moradia
ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio integral, desde que
nao seja proprietario de outro imovel urbano ou rural.
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3 MODALIDADES DE USUCAPIAO

INDIGENA (art. 33 da lei 6.001/73)

O indio integrado ou nao, que ocupe como proprio, por 10
anos consecutivos, trecho de terra inferior a cinquenta

hectares, adquirir-lhe-a a propriedade plena.
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PERICIAS DE
ENGENHARIA NAS

ACOES POSSESSORIAS
E DOMINIAIS

AspPecTOs PERTINENTES A PERICIA JuDICIAL

Antonio Sérgio Liporoni
Luiz Paulo Orelli Bernardi
Odair Martins Benite
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PREFACIO

“Desde logo aprendi que esses litigios nao se resolvem sem a
colaboracao dos peritos, mormente dos engenheiros. Nessas
acoes, nao é exagero afirmar que a pericia € a rainha das provas.”

“A pericia leva para o juiz elementos de conviccao que nenhuma
outra espécie de prova consegue. A testemunhal torna-se fragil se
nao for corroborada pelo laudo pericial. A documental é bastante
eficaz em relacao a matéria de direito, mas a matéria de fato
depende da pericial”.

Dr. Narciso Orlandi Neto
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PREFACIO

“E aprendi também a admirar os peritos, que se esfalfam nos
trabalhos de campo para levar ao gabinete do juiz aquilo que o
juiz nao pode ver e sentir.”

“Nos processos de terras, nao basta ao perito ser engenheiro.
Ele precisa ter conhecimentos juridicos, saber dos
procedimentos, conhecer o Registro de Imoveis e seu sistema. O
trabalho de campo inclui incursées em reparticdes e cartorios”.

Dr. Narciso Orlandi Neto
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CONCEITO DE POSSE

Uma situacao de fato, em que uma pessoaq,
independentemente de ser ou nao proprietaria, exerce
sobre uma coisa poderes ostensivos, conservando-a e

defendendo-a.

Caio Mario da Silva Pereira

Posse é o poder de fato e a propriedade o poder de direito.
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DOMINIO

* O processo de transmissao inicia-se quando as partes — vendedor
e comprador — comparecem a um Cartério de Notas ou
Tabelionato de qualquer cidade e formalizam uma escritura.

* O outorgado comprador comparece ao Cartorio de Registros de
Imoveis da cidade, ao qual o lote esta afeto devido a
circunscricao, e apos o oficial do Cartorio verificar se todos os
dados da escritura correspondem a ficha de lancamento do lote,
se as certidoes negativas de débitos municipais estao certas, fara
um registro a margem da matricula deste lote.
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CONCLUSAO

O dominio de um imével s6é se transmite com o registro
do ato negocial no registro de imoveis, tendo tripla
eficacia. Além de transmitir a propriedade ao
adquirente, leva ao conhecimento publico o ato
praticado e confere ao novo titular de dominio um
direito real oponivel contra todos.
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R. DOM JOAO NERI

José

Retificagdo de area judicial
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[ s Dol I REPRESENTACAOC DO IMOVEIS TASULARES

- LEGENDA

[ 1
Tr. n°® 110.271 do 9° RI Tr. n® 110.272 do 9° Rl
19/02/47 19/02/69
(fis.46 e 47 doliautos) (fis.45 e 4]6 dos autos)

(fus3o)

—— lmovel retificando

Dimensdes registranas

Aguado

——> Confirmag&o dos tabulares

r Antdnio Augusto filho e s/m

I
Mat, 32.782 do 9° RI
08/05/78
(fis.44 e 45 dos autos)

v

Blogueado

Victorio Valdigem da Fonseca

Tr. n®1953 do 9°RI
12/04/40

N\

Ermelinda da Concei¢do Fonseca

g Tr. n©74.607 do 9°RI
05/12/61

- e

f. Raul de Moura e s/m

=

=

§ Mat. n©75.097 do 7°RI

= 17/05/96

S (fl.31/32 dos autos)

N

Arimeu Paulino de Albuquergue e s/m

José Jovelino Ferreira e s/m

ESTRADA DOM JOAO NERY




e (ANALISE DA CONTIGUIDADE)

REPRESENTACAO DO IMC VEL RETIFICANDO

— Imdvel retificando

Confrontantes tabulares

DimensSes registrarias -
Aguado .

[PedroMartlnezes/ml

Tr. n°® 3.524 do 3° Rl
18/07/30

[ Lager Glovannli e s/m]

EPedro Martinez e s/m

Tr. n® 6.253 do 3° RI
21/08/31
. Tr. n© 3.524 do 3° RI
\l/ 18/07/30

| carlos notf e sym |

[ Lager Gilovanni e s/ml

Tr. n® 10.377 do 3° RI
25/09/34

(fl. 11 dos autos) Tr. n® 6.253 do 3° RI
. 21/08/31
l José Firmino Malta l \I/

| carios Noife sym |

Matr. n© 4.538 do 12° RI
04/06/76 TIr. n® 10.377 do 3° RI

(fl. 1S dos autos) 25/09/34
(fl. 11 dos autos)

|  Anna maria maita |

|

José Firmino Maita
e outros

| José Armino Maita |

Matr. n© 4.532 do 12° RI
04/06/76
(fl. 14 dos autos)

(José Migueas Carbone & outros)
(José Miqueas Carbone & outros)

(
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TRAVESSA CRISTINA RUFFA OU TRAVESSA CHRISTINA RUFFO

canfinantes tabulares, mancionados
a5 matricuss sob r™ 75.075 ¢
81.151, ambas 0 A

parte dos lofes 02e 03
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RUA HORTENCIA

1. 072.200.0036-7
2447

MAT. 61.121 D0 3° Rl
CONTR. 072.200.0017-0

PLANILHA DE CALCULO

Area: 411,60 m?

LEGENDA

DIVISA DO LOTE

ST GUIA

GONSTRUGAD

IMOVEL RETIFICANDO

s00m - MEDIDAREAL
RI - REGISTRO DE IMOVEIS
NOTAS:

1} MEDIDAS EM WETROS
21 COORDENADAS ARBITRARIAS

(Titoe: Folhs:

Levantamento Planimétrico

Ao
) Retificagao no Registro Imobiliario

Autag

Local
Travessa Cristina Ruffa n®129 e Rua Horténcia n°165
8° Subdistrito - Santana

18 Vara de Registros Publicos do Foro Central de Sdo Paulo
Escal

Proesso

|
pr=
411,60 m2

Julho/2015
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Tr. 30.759, 3°RI

5
Espdlio de Pedro Marques Lopes, casado

3

Tr. 64.366, 3°Rl Tr. 59.170, 3°R

(Lt. 03) (Lt 02)

Espolio de Henriqueta Rodnigues Cassola ou
Henriqueta Rodrigues Cassoria Marques Lopes
ou Henriqueta Rodrigues Carrenha
ou Henriqueta Carrenha Moreno
ou Henriqueta Rodrigues Cassorla, viiva
v
Mat. 78.076, 3°RI
i
R1: Espélio de Nelson Honbrio
de Oliveira I eoutra
R3: Angela Maria Marques
deowmﬁksem
|
R8: Vera Borges Maia e outro

R9: Odair Teixeira da Siva e
sm, Roselaine Borges Sifva

Tr. 30.759, 3°RI

Tr. 59.169, 3°RI
(Lt 07)
|
Espdlio de Henriqueta Rodrigues Cassola ou
Henriqueta Rodrigues Cassorfa Margues Lope
ou Henriqueta Rodrigues Carrenha
ou Henriqueta Carrenha Moreno
ou Henriqueta Rodrigues Cassorla, viiva
v
Mat. 81.181, 3°RI
I
R2: Espolio de Josefina Marques Lopes
ou Josephina Marques Lopes
I
R5: Affonso Marques Rodrigues
& outros
|
R10: Vera Borges Maia e oulro

. |

R11: Odair Teixeira da Silva e
'sm, Roselaine Borges Silva




5 da Rua Horténcia Imével N°129 da Travessa Cristina Ruffa
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MUITO OBRIGADO

Luiz Paulo Orelli Bernardi

@ (011) 999742078 / 2281-6345 / 2979-3902
DA lob@terra.com.br
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